Informe formulado por el consejo de administracion de Trajano
Iberia SOCIMI, S.A. en relacién con la modificacion de los
estatutos sociales de la Sociedad

En Madrid, a 13 de mayo de 2021
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Introduccion

El consejo de administracion de Trajano lberia SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”) ha
acordado, en su sesion de 13 de mayo 2021, convocar junta general
extraordinaria de accionistas para su celebracion el dia 17 de junio de 2021 a las
11:00 en primera convocatoria, y el 18 de junio de 2021 a las 11:00 horas en
segunda convocatoria, y someter a dicha junta general de accionistas, bajo los
puntos décimo-primero a vigésimo del orden del dia, la aprobacion de la
modificacion de los articulos de los estatutos sociales 6, 10, 16, 17, 27, 50, 51y
53, la inclusion del articulo 23 bis, asi como la aprobacién de un nuevo texto
refundido de los estatutos sociales con las consiguientes modificaciones
estatutarias.

De acuerdo con lo previsto en el articulos 286 del texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de
julio (“LSC”) y concordantes del Reglamento del Registro Mercantil, aprobado
por el Real Decreto 1784/1996, de 19 de julio (‘RRM”), la citada propuesta de
acuerdo a la junta general de accionistas requiere la formulacion por el 6rgano
de administracion del siguiente informe justificativo (el “Informe”) asi como de la
redaccién del texto integro de la modificacion estatutaria propuesta.

En concreto, el presente Informe se formula con el objetivo de adaptar los
estatutos sociales a las novedades normativas previstas en la Ley 5/2021, de 12
de abril, por la que se modifica el texto refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, y otras
normas financieras, en lo que respecta al fomento de la implicacion a largo plazo
de los accionistas en las sociedades cotizadas (la “Ley 5/2021”) y en la Circular
1/2020 de BME Growth, sobre requisitos y procedimientos aplicables a la
incorporacién y exclusion en el segmento de negociacion BME Growth de BME
MTF Equity (la “Circular 1/2020”).

Asimismo, se busca la adaptacion de los estatutos de la Sociedad al nombre del
sistema multilateral de negociacion en el que se encuentran incorporadas las
acciones de la Sociedad, actualizando de esta manera las referencias incluidas
en los Estatutos Sociales al “Mercado Alternativo Bursétil” o a las siglas del
mismo “MAB” y sustituyéndolas por su actual denominacién “BME Growth”.

Justificacion de la propuesta

Modificacién del articulo 6 de los estatutos sociales de la Sociedad

La propuesta de modificacion del articulo 6 de los estatutos sociales de la
Sociedad objeto de este Informe se justifica en la adaptacion de los mismos a la
entrada en vigor de la Ley 5/2021, asi como con el objetivo de fomentar la
transparencia y la implicacion de los accionistas de la Sociedad a largo plazo:

“Articulo 6.-Representacién de las acciones

1. Las acciones estan representadas por medio de anotaciones en cuenta y se
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constituyen como tales en virtud de su inscripcién en el correspondiente registro
contable. Se regirdn por la normativa aplicable en materia de mercados de
valores.

2. La legitimacion para el ejercicio de los derechos del accionista se obtiene
mediante la inscripcidbn en el registro contable, que presume la titularidad
legitima y habilita al titular registral a exigir que la Sociedad le reconozca como
accionista. Dicha legitimacién podra acreditarse mediante exhibicion de los
certificados oportunos, emitidos por la entidad encargada de la llevanza del
correspondiente registro contable.

3. Sila Sociedad realiza alguna prestacion a favor de quien figure como titular de
conformidad con el registro contable, quedara liberada de la obligacién
correspondiente, aunque aquél no sea el titular real de la accion, siempre que la
realizara de buena fe y sin culpa grave.

4. La Sociedad o un tercero nombrado por la Sociedad tendran derecho a
obtener en cualquier momento de la entidad encargada de la llevanza del
correspondiente registro contable la informaciébn que permita determinar la
identidad de sus accionistas, con el fin de comunicarse directamente con ellos
con vistas a facilitar el ejercicio de sus derechos y su implicacién en la Sociedad,
en los términos establecidos en la normativa aplicable.

5. En la hipétesis de que la persona que aparezca legitimada como accionista en
los asientos del registro contable tenga dicha legitimacion en virtud de un titulo
fiduciario o en su condicion de intermediario financiero que actla por cuenta de
beneficiarios ultimos o a través de otro titulo o condicién de analogo significado,
el derecho a conocer la identidad de los accionistas regulado en el apartado 4
anterior comprenderd también el derecho a conocer la identidad de dichos
beneficiarios Ultimos, en los términos previstos en la normativa aplicable”.

Modificacién del articulo 10 de los estatutos sociales de la Sociedad

La propuesta de modificacién del articulo 10 de los estatutos sociales de la
Sociedad objeto de este Informe se justifica en la modificacion del régimen de
transmision de las acciones de la Sociedad con el fin de adaptar el mismo a la
Circular 1/2021 en lo relativo a supuestos de cambio de control:

“Articulo 10.-Transmisidn de acciones y autorcartera

1. Libre transmision de acciones

Las acciones y los derechos econdmicos que derivan de ellas, incluido el
derecho de suscripcion preferente, son libremente transmisibles por todos los
medios admitidos en Derecho.

2. Transmisién en caso de cambio de control

No obstante lo anterior, el accionista que quiera adquirir una participacion
accionarial superior al 50% del capital social o una participacion que sumada a la
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que el accionista ya tuviera resultase superior al 50% del capital social debera
realizar, al mismo tiempo, una oferta de compra dirigida, en las mismas
condiciones, a la totalidad de accionistas. El accionista que reciba, de un
accionista o de un tercero, una oferta de compra de sus acciones, por cuyas
condiciones de formulacién, caracteristicas del adquirente y restantes
circunstancias concurrentes, deba razonablemente deducir que tiene por objeto
atribuir al adquirente una participacion accionarial superior al 50% del capital
social o una participacién que sumada a la que el accionista ya tuviera resultase
superior al 50% del capital social, sélo podra transmitir acciones que determinen
que el adquirente supere el indicado porcentaje si e potencial adquirente le
acredita que ha ofrecido a la totalidad de los accionistas la compra de sus
acciones en las mismas condiciones”.

Modificacién de los articulos 16 y 17 de los estatutos sociales de la
Sociedad

La propuesta de modificacion de los articulos 16 y 17 de los estatutos sociales
de la Sociedad objeto de este Informe se justifica en la adaptacién de los mismos
a la entrada en vigor de la Ley 5/2021, en lo relativo a la emision de obligaciones
y, en términos generales, a las disposiciones en la materia previstas en la LSC:

“Articulo 16.- Emision de obligaciones

La Sociedad podra emitir obligaciones de conformidad con el procedimiento y
régimen legalmente previstos.

Articulo 17.- Obligaciones convertibles y canjeables

1. La Sociedad podra emitir obligaciones convertibles y/o canjeables de
conformidad con el procedimiento y régimen legalmente previstos.

2. Las obligaciones convertibles y/o canjeables podran emitirse con relacion de
cambio fija (determinada o determinable), variable o mixta.

3. La Junta General de accionistas, en los términos legalmente previstos, podra
delegar en el Consejo de Administracion la facultad de emitir obligaciones
simples o convertibles y/o canjeables. El Consejo de Administracion podra hacer
uso de dicha delegacién en una o varias veces y durante un plazo maximo de
cinco afos. En estos casos, la Junta General de accionistas, en los términos
legalmente previstos podra atribuir también al Consejo de Administracion la
facultad de excluir el derecho de suscripcion preferente en relacion a las
emisiones de obligaciones convertibles que sean objeto de delegacion si el
interés de la sociedad asi lo exigiera.

4. El acuerdo de emisién determinara si la facultad de conversién o canje
corresponde al obligacionista y/o a la Sociedad o, en su caso, si la conversion o
canje se producira forzosamente en un determinado momento.

5. Lo previsto en el articulo 14 precedente sera de aplicacion respecto del
derecho de suscripcion preferente de los accionistas de la Sociedad y su
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exclusion en relacion con las emisiones de obligaciones convertibles en acciones
de la Sociedad, en aquello que le sea de aplicacion”.

Inclusién ex novo del articulo 23 bis de los estatutos sociales de la
Sociedad

La propuesta de inclusion del articulo 23 bis de los estatutos sociales de la
Sociedad objeto de este Informe se justifica con la intencion de prever la posible
celebracion de reuniones de la junta general de la Sociedad de manera
exclusivamente teleméatica de conformidad con lo previsto en el articulo 182 bis
de la LSC tras su inclusion por la Ley 5/2021.

“Articulo 23 bis.- La Junta General de accionistas exclusivamente
telematica

1. ElI Consejo de Administracién, en la forma y condiciones previstos por la
normativa aplicable, podra convocar la Junta General de accionistas para su
celebracion de forma exclusivamente telematica, esto es, sin la asistencia fisica
de los accionistas 0 sus representantes. En estos casos, la Junta General de
accionistas se considerara celebrada en el domicilio social de la Sociedad, con
independencia de donde se halle el presidente de la junta.

2. El anuncio de convocatoria de la Junta General exclusivamente telematica
informara de los tramites y procedimientos que habran de seguirse para el
registro y formacion de la lista de asistentes, para el ejercicio por estos de sus
derechos y para el adecuado reflejo en el acta del desarrollo de la junta. La
asistencia no podra supeditarse en ningln caso a la realizacion del registro con
una antelacién superior a veinticuatro (24) horas antes del comienzo previsto de
la reunién.

3. Las respuestas a los accionistas 0 sus representantes que, asistiendo
telematicamente, ejerciten su derecho de informacién durante la Junta General
de accionistas se produciran durante la propia reuniéon o por escrito durante los
siete (7) dias siguientes a la finalizacion de la Junta General de accionistas.

4. En lo no previsto en este articulo 23 bis, las Juntas Generales de accionistas
exclusivamente telematicas se someteran a las reglas generales aplicables a las
Juntas Generales presenciales, adaptadas en su caso a las especialidades que
derivan de su naturaleza”.

Modificacion del articulo 27 de los estatutos sociales de la Sociedad

La propuesta de modificacion del articulo 27 de los estatutos sociales de la
Sociedad objeto de este Informe se justifica en la adaptacion de los mismos a la
entrada en vigor de la Ley 5/2021, asi como con el objetivo de fomentar la
transparencia y la implicaciéon de los accionistas de la Sociedad a largo plazo vy,
en concreto, con el fin de adaptar el mencionado precepto a la hormativa vigente
de aplicacion a la Sociedad:

“Articulo 27.- Derechos de asistencia, representacion e informacion de los



accionistas

1. Tendran derecho de asistencia a las Juntas Generales de accionistas los
accionistas de la Sociedad cualquiera que sea el nimero de acciones de que
sean titulares.

2. Los derechos de asistencia, de representacion y de informacion de los
accionistas en relacion con la Junta General se regiran por la normativa aplicable
a la Sociedad en cada momento y, en su caso, por lo dispuesto en el
Reglamento de la Junta General de accionistas.

3. El Presidente de la Junta General de accionistas podra autorizar la asistencia
de directivos, gerentes y técnicos de la Sociedad y demdas personas que tengan
interés en la buena marcha de los asuntos sociales, asi como cursar invitacion a
las personas distintas de las anteriores que tenga por conveniente.

4. Los accionistas con derecho de asistencia podran emitir a distancia su voto
sobre las propuestas relativas a puntos comprendidos en el orden del dia de
cualquier clase de Junta General de accionistas mediante correspondencia
postal o cualquier otro medio de comunicacién a distancia que, garantizando
debidamente la identidad del accionista que ejerce su derecho de voto, el
Consejo de Administracibn determine, en su caso, con ocasion de la
convocatoria de cada Junta General de accionistas.

5. El voto emitido por medios de comunicacion a distancia solo sera valido
cuando se haya recibido por la Sociedad antes de las veinticuatro (24) horas del
dia inmediatamente anterior al previsto para la celebracion de la Junta General
de accionistas en primera convocatoria. En caso contrario, el voto se tendra por
no emitido.

6. La asistencia personal o teleméatica a la Junta General del accionista o de su
representante tendra el valor de revocacién del voto efectuado mediante
correspondencia postal u otros medios de comunicacion a distancia.

7. Se permitird la asistencia remota a la Junta General mediante medios
telematicos que permitan su conexién en tiempo real con el recinto o recintos
donde se desarrolle la Junta, siempre que asi lo determine el Consejo de
Administracion para cada Junta, y estos medios telematicos permitan el
reconocimiento e identificacién de los asistentes y la permanente comunicacion
entre los concurrentes, independientemente del lugar en que se encuentren, asi
como la intervencion y emision del voto, todo ello en tiempo real. Los asistentes
a la Junta General por estos medios se consideraran, a todos los efectos, como
asistentes a la misma y en una Unica reunién. La convocatoria indicara la
posibilidad de asistencia mediante medios teleméticos, especificando la forma en
gue podré efectuarse, haciendo constar el sistema de conexién y los lugares en
gue estén disponibles los medios técnicos necesarios para asistir y participar en
la reunién.

8. Respecto de todo lo no previsto expresamente en los estatutos sociales en
materia de asistencia, representacion e informacion de los accionistas a la Junta
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General, se estara a lo previsto en la legislacion aplicable en cada momento”.
Modificacién del articulo 50 de los estatutos sociales de la Sociedad

La propuesta de modificacion del articulo 50 de los estatutos sociales de la
Sociedad objeto de este Informe se justifica en la medida en que la modificacién
propuesta busca adaptar el tenor de dicho precepto al régimen de comunicacion
de pactos previsto en la Circular 1/2020 y a la sustitucion de las referencias al
“Mercado Alternativo Bursétil” o a las siglas del mismo “MAB” a la nueva
denominacion “BME Growth”:

“Articulo 50.- Comunicacién de pactos

1. El accionista estara obligado a comunicar a la Sociedad los pactos que
suscriba, prorrogue o extinga y en virtud de los cuales se restrinja la
transmisibilidad de las acciones de su propiedad o queden afectados los
derechos de voto que le confieren.

2. Las comunicaciones deberan realizarse al 6rgano o persona que la Sociedad
haya designado al efecto y dentro del plazo maximo de los cuatro (4) dias
héabiles siguientes a aquel en que se hubiera producido el hecho determinante de
la comunicacion. Si la Sociedad no hubiese designado 6rgano o persona a los
antedichos efectos, las comunicaciones se realizardan al Presidente o, en su
caso, al Vicepresidente del Consejo de Administracion de la Sociedad.

3. La Sociedad dara publicidad a tales comunicaciones de acuerdo con las
reglas de BME Growth”.

Modificacion del articulo 51 de los estatutos sociales de la Sociedad

La propuesta de modificacion del articulo 51 de los estatutos sociales de la
Sociedad objeto de este Informe se justifica en la medida en que la modificacién
propuesta se limita a la sustituciéon de las referencias al “Mercado Alternativo
Bursétil” o a las siglas del mismo “MAB” a la nueva denominacién “BME Growth”:

“Articulo 51.-Exclusion de negociacion en BME Growth

Desde el momento en el que las acciones de la Sociedad sean admitidas a
negociacion en BME Growth, en el caso en que la Junta General adopte un
acuerdo de exclusién de negociacion de sus acciones de dicho mercado que no
estuviese respaldado por la totalidad de los accionistas, la Sociedad estara
obligada a ofrecer, a los accionistas que no hubieran votado a favor, la
adquisicion de sus acciones al precio que resulte de la regulaciéon de las ofertas
publicas de adquisicion de valores para los supuestos de exclusién de
negociacién en el BME Growth”.

Modificacion del articulo 53 de los estatutos sociales de la Sociedad

La propuesta de modificacion del articulo 53 de los estatutos sociales de la
Sociedad objeto de este Informe se justifica en la medida en que la modificacién
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propuesta busca adaptar los mismos al régimen de comunicacion de
participaciones significativas previsto en la Circular 1/2020 y a la sustitucién de
las referencias al “Mercado Alternativo Bursatil” o a las siglas del mismo “MAB” a
la nueva denominacion “BME Growth”:

“Articulo 53.- Comunicacién de participaciones significativas

El accionista estara obligado a comunicar a la Sociedad las adquisiciones de
acciones, por cualquier titulo y directa o indirectamente, que determinen que su
participacién total alcance, supere o descienda del 5% del capital social y
sucesivos multiplos.

Las comunicaciones deberan realizarse al 6rgano o persona que la Sociedad
haya designado al efecto y dentro del plazo maximo de los cuatro (4) dias
habiles siguientes a aquel en que se hubiera producido el hecho determinante de
la comunicacion.

La Sociedad dara publicidad a tales comunicaciones de acuerdo con las reglas
de BME Growth”.

Aprobacién de un nuevo texto refundido de los estatutos sociales con sus
consiguientes modificaciones estatutarias

La propuesta de aprobacion de un nuevo texto refundido de los estatutos
sociales con sus consiguientes modificaciones estatutarias también objeto de
este Informe se justifica en (i) adaptar los Estatutos Sociales a la redaccién
vigente de la LSC y a la normativa de BME Growth y, mas concretamente, a la
Circular 1/2020 que resulta de aplicacién a la Sociedad; e (ii) incorporar a los
estatutos sociales la posibilidad de celebrar sesiones de la junta general
exclusivamente telemética.

La modificacién estatutaria propuesta, en caso de que sea aprobado por la junta
general de accionistas, implicara la modificacion estatutaria y aprobacién del
texto refundido de los estatutos sociales que se adjunta a la presente como
Anexo.

Y a los efectos legales oportunos, el 6rgano de administracion de la Sociedad formula
el presente Informe, a 13 de mayo de 2021.

D. Juan Alcaraz Alcaraz, en nombre y representacion de Aligrupo Business
Opportunities, S.L., D. Vicente Fernandez Garcia, Fundacién Educacion vy
Cooperacion, Surister del Arroyo, S.L., CNP Partners de Seguros y Reaseguros,
S.A., Falagal Inmuebles, S.L.U., Dogalcar Patrimonio, S.L., Corporacion
Empresarial Holfin, S.A. y Santi 1990, S.L.

D. Juan Alcaraz Alcaraz



Anexo
Texto refundido de los estatutos sociales



