PROPUESTA DE ACUERDOS A LA JUNTA GENERAL DE TRAJANO IBERIA
SOCIMI, S.A.

PUNTO PRIMERO DEL ORDEN DEL DIA:

Renuncia al régimen fiscal especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario previsto en la Ley 11/2009.

PROPUESTA DE ACUERDO: “De conformidad con lo establecido en el articulo 13.d)
de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades An6nimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), renunciar a la aplicacién
a la Sociedad del régimen fiscal especial en el Impuesto sobre Sociedades de las
SOCIMI establecido en la citada Ley 11/2009, con efectos desde la aprobacion de este
acuerdo.

Facultar a todos los consejeros, en los mas amplios términos, para que,
individualmente, en nombre y representacion de la Sociedad, lleven a cabo todos los
tramites y actuaciones necesarios, otorguen cuantos documentos publicos o privados,
incluso de subsanacion y rectificacion en sus términos mas amplios, sean necesarios
para elevar a publico los acuerdos adoptados y presentar cualesquiera escritos y
comunicaciones relacionados con los mismos ante cualesquiera organismos Yy
entidades, publicos o privados (en particular la comunicacion pertinente a la Agencia
Estatal de Administracion Tributaria de la renuncia al citado régimen) y realicen
cuantas gestiones fueran necesarias para la ejecucién y buen fin de los mismos y su
inscripciéon, total o parcial, cuando proceda, en los registros publicos
correspondientes.”

PUNTO SEGUNDO DEL ORDEN DEL DIA:

Modificacion de los estatutos sociales.

PROPUESTA DE ACUERDO: “Como consecuencia de la renuncia al régimen fiscal
especial de las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario previsto en la Ley 11/2009:

1. Modificar el articulo 1 de los estatutos sociales que, en adelante, tendra la
siguiente redaccion:

“Articulo 1.-Denominacion social y normativa aplicable

1. La sociedad se denomina TRAJANO IBERIA, S.A. (en adelante, la
“Sociedad”), y se rige por los presentes Estatutos y, supletoriamente por los
preceptos del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (en adelante, la “Ley de
Sociedades de Capital”) y/o por cualquier otra normativa que las desarrolle,
modifique o sustituya.”



2. Modificar el articulo 2 de los estatutos sociales que, en adelante, tendra la
siguiente redaccion:

“Articulo 2.-Objeto social

1.

La Sociedad tiene por objeto social:

a. La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento.

b. Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes
0 no en territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la
adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley exija
requisitos que no pueden ser cumplidos por la Sociedad. Si las disposiciones
legales exigiesen para el ejercicio de alguna actividad comprendida en el
objeto social algun titulo profesional, autorizacibn administrativa previa,
inscripcion en un registro publico, o cualquier otro requisito, dicha actividad no
podra iniciarse hasta que se hayan cumplido los requisitos profesionales o
administrativos exigidos

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o
parcialmente de forma indirecta, mediante la participacibn en otras
sociedades con objeto idéntico o analogo.”

3. Eliminacion del articulo 8 de los estatutos sociales, que en adelante quedara sin
contenido.

“Articulo 8. [Sin contenido]”

4. Modificar el articulo 44 de los estatutos sociales que, en adelante, tendra la
siguiente redaccion:

“Articulo 44.- Aprobacién de cuentas y aplicacion del resultado

1.

Las cuentas anuales de la Sociedad asi como las cuentas anuales
consolidadas, en su caso, se someteran a la aprobacion de la Junta General
de accionistas.

La Junta General de accionistas resolvera sobre la aplicacion del resultado
del ejercicio de acuerdo con el balance aprobado.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por estos Estatutos Sociales o la
Ley, solo podran repartirse dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, 0 a
reservas de libre disposicion, si el valor del patrimonio neto contable no es o
no resulta ser, a consecuencia del reparto, inferior al capital social.



4, Si la Junta General de accionistas acuerda distribuir dividendos, determinara
el momento y la forma de pago con sujecion a lo previsto en estos Estatutos.
La determinacion de estos extremos y de cualesquiera otros que pudieran ser
necesarios o convenientes para la efectividad del acuerdo podra ser delegada
en el Consejo de Administracion.

5. La Junta General de accionistas o el Consejo de Administracion podra
acordar la distribucion de cantidades a cuenta de dividendos con las
limitaciones y cumpliendo los requisitos establecidos en la normativa
aplicable.

6. La Junta General de accionistas podra acordar que el dividendo sea
satisfecho total o parcialmente en especie, siempre y cuando los bienes o
valores objeto de distribucion sean homogéneos, estén admitidos a
negociaciéon en un mercado oficial en el momento de la efectividad del
acuerdo o quede debidamente garantizada por la Sociedad la obtencién de
liquidez en el plazo maximo de un afo y no se distribuyan por un valor inferior
al que tienen en el balance de la Sociedad.

7. La distribucion de dividendos a los accionistas se realizarda en proporcion al
capital social que hayan desembolsado.”

5. Modificar el articulo 45 de los estatutos sociales que, en adelante, tendra la
siguiente redaccion:

“Articulo 45.- Reglas especiales para la distribucién de dividendos

Salvo acuerdo en contrario, el dividendo sera exigible y pagadero a los 30 dias de
la fecha del acuerdo por el que la Junta General o, en su caso, el Consejo de
Administraciéon hayan convenido su distribucién.”

PUNTO TERCERO DEL ORDEN DEL DIA:

Examen y aprobacion, en su caso, de una reduccién del capital social en la
cantidad de TREINTA Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS VEINTISEIS MIL
VEINTICUATRO EUROS (33.426.024,00 €), con la finalidad de devolver
aportaciones a los accionistas mediante la disminucion del valor nominal de las
acciones en 2,35 euros y consiguiente modificacion del articulo 5° de los
Estatutos Sociales.

PROPUESTA DE ACUERDO: “Se hace constar que el capital social actual de la
Sociedad es de TREINTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE
MIL SEISCIENTOS EUROS (35.559.600,00 €), dividido en CATORCE MILLONES
DOSCIENTOS VEINTITRES MIL OCHOCIENTOS CUARENTA (14.223.840,00)
acciones de DOS EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS (2,50 €) de valor nominal
cada una de ellas.

Se acuerda reducir el capital social de TRAJANO IBERIA SOCIMI, S.A. (la
“Sociedad”) en un importe de 33.426.024,00 euros, mediante la disminucion del valor
nominal de las acciones en 2,35 euros, con la finalidad de devolver aportaciones a los
accionistas de la Sociedad (la “Reduccion de Capital”), todo ello de conformidad con



lo establecido en el articulo 317 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital
aprobado por el Real Decreto 1/2010, de 2 de julio (la “LSC”).

Como consecuencia de la Reduccion de Capital, el valor nominal de las acciones
pasara de 2,50 euros a 0,15 euros y la diferencia de 2,35 euros por accion sera
entregada a los accionistas de la Sociedad. No obstante lo anterior, se acuerda que la
Sociedad autoliquide e ingrese en la Hacienda Publica, por cuenta de los accionistas,
un importe de 0,0235 euros por accion, equivalente al 1% del valor por accion de las
aportaciones a devolver a los accionistas en concepto de reduccion de capital, debido
a la sujecibn de la Reduccion de Capital al Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados (“ITPyAJD”), en su modalidad
Operaciones Societarias, de conformidad con lo dispuesto en la legislacién aplicable.
En consecuencia, los accionistas de la Sociedad recibiran de forma efectiva un importe
de 2,3265 euros por accion.

La referida cantidad de 2,3265 euros por accién sera satisfecha a los accionistas de la
Sociedad conforme a las disposiciones vigentes para las entidades depositarias y a
través de los medios que la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (Iberclear) pone a disposicion de las
entidades participantes.

De conformidad con el articulo 334 de la LSC, los acreedores de la Sociedad cuyos
créditos hayan nacido antes de la fecha del Gltimo anuncio del acuerdo de reduccién
de capital, no hayan vencido en ese momento y hasta que se les garanticen tales
créditos tendran el derecho de oponerse a la Reduccion de Capital.

La ejecucion del presente acuerdo de reduccion deberd llevarse a cabo dentro del
plazo de un mes desde la fecha de conclusion del periodo de oposicién de acreedores
establecido en el articulo 336 LSC, periodo en que se procedera a abonar los
correspondientes importes a los sefiores accionistas y formalizar en escritura publica
el acuerdo de Reduccion de Capital.

Una vez ejecutada la Reduccién de Capital, se procedera a la modificaciéon del articulo
5 de los Estatutos Sociales, relativo al capital social, a los efectos de que refleje la cifra
de capital y el nuevo valor nominal de las acciones resultantes de la ejecucion de la
Reduccion de Capital.

En consecuencia, la junta general acuerda la modificaciéon del articulo 5° de los
estatutos sociales, que en lo sucesivo tendrd el siguiente tenor literal:

“Articulo 5.- Capital social y acciones

El capital social es de DOS MILLONES CIENTO TREINTA Y TRES MIL QUINIENTOS
SETENTA Y SEIS EUROS (2.133.576,00 €). Esta dividido en CATORCE MILLONES
DOSCIENTOS VEINTITRES MIL OCHOCIENTOS CUARENTA (14.223.840,00)
acciones nominativas, de QUINCE CENTIMOS (0,15€) de valor nominal cada una de
ellas, pertenecientes a una Unica clase y serie. Todas las acciones se encuentran
integramente suscritas y desembolsadas y otorgan a sus titulares los mismos
derechos.”



Por dltimo, se acuerda facultar solidariamente al consejo de administracion, al
Presidente del consejo de administracién, a los demas miembros del consejo de
administracion, al Secretario no consejero y a la Vicesecretaria no consejera del
consejo de administracion con expresas facultades de sustitucion, para que cualquiera
de ellos, indistintamente, y con toda la amplitud que fuera necesaria en derecho,
proceda a la ejecucién de la Reduccion de Capital, pudiendo determinar aquellos
extremos que no hayan sido fijados expresamente en este acuerdo o0 que sean
consecuencia de él. En particular, y a titulo meramente ilustrativo, se acuerda delegar
solidariamente en las referidas personas, con toda la amplitud que fuera necesaria en
derecho, las siguientes facultades:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

ampliar y desarrollar el presente acuerdo, fijando los términos y condiciones de
la Reducciéon de Capital en todo lo no previsto en él y, en particular, la fecha en
gue se ha de hacer efectiva la devolucién de las aportaciones a los accionistas
de la Sociedad,;

llevar a cabo todos los actos necesarios a efectos de cumplir los requisitos que
establece la LSC, la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y
de los Servicios de Inversion, el Real Decreto 814/2023, de 8 de noviembre,
sobre instrumentos financieros, admision a negociacién, registro de valores
negociables e infraestructuras de mercado;

llevar a cabo los actos y tramites necesarios a fin de obtener los consentimientos
y autorizaciones que se precisen para la plena efectividad de este acuerdo;

realizar en nombre de la Sociedad cualquier actuacién, declaracion o gestion
gue sea necesaria 0 conveniente ante la Comision Nacional del Mercado de
Valores (la “CNMV”), la Agencia Nacional de Codificacion de Valores, la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion
de Valores, S.A.U. (Iberclear), las Sociedades Rectoras de las Bolsas y cualquier
otro organismo o entidad o registro publico o privado, espafiol o extranjero, en
relacién con la Reduccién de Capital,

modificar y dar redaccion al articulo de los Estatutos Sociales relativo al capital
social en la forma que realmente refleje la nueva cifra de capital social resultante
tras la ejecucion de la Reduccion de Capital y el nuevo valor nominal de las
acciones;

redactar y publicar cuantos anuncios resulten necesarios 0 convenientes en
relacion con la Reduccion de Capital;

proceda a declarar, en su momento, el transcurso del plazo de oposicién de
acreedores, asi como, en su caso, atender al ejercicio del derecho de oposiciéon
de aquellos acreedores que pudieran ejercitarlo en los términos previstos en la
Ley;

otorgar en nombre de la Sociedad cuantos documentos publicos o privados sean
necesarios o convenientes para la ejecucion de la Reduccién de Capital;



(ix) declarar cerrada y ejecutada la Reduccion de Capital y establecer cualesquiera
otras circunstancias precisas para llevarla a efecto;

(x) practicar las retenciones fiscales que correspondan sobre el importe del valor de
las aportaciones devueltas a los accionistas en concepto de reduccion de capital,
para su ingreso por cuenta de los accionistas en las autoridades fiscales
espafiolas competentes, en particular, y a titulo meramente ilustrativo, las
derivadas del ITPyAJD en su modalidad de Operaciones Societarias;

(xi) subsanar, aclarar, interpretar, precisar o complementar el presente acuerdo, 0
los que se produjeran en cuantas escrituras o documentos se otorgasen en
ejecucion del mismo y, en particular, cuantos defectos, omisiones o errores, de
fondo o de forma, impidieran el acceso del presente acuerdo y de sus
consecuencias al Registro Mercantil, los registros oficiales de la CNMV o
cualesquiera otros;

(xii) acordar la no ejecucion del presente acuerdo, en el caso de que concurran, a su
juicio, razones que lo justifiquen en atencién al interés social; y

(xiii) en general, realizar cuantas actuaciones sean necesarias o convenientes para la
mejor ejecucion del presente acuerdo y la efectiva reduccion del capital.”

PUNTO CUARTO DEL ORDEN DEL DIA:

Propuesta de reduccién de reserva legal. Distribucién de un dividendo con cargo
areservas voluntarias.

PROPUESTA DE ACUERDO: “Una vez se haya consumado la reduccién de capital
aprobada en virtud del acuerdo tercero anterior (la “‘Reduccion de Capital”) y, en
consecuencia, el capital social se haya reducido efectivamente a la cantidad de DOS
MILLONES CIENTO TREINTA Y TRES MIL QUINIENTOS SETENTA Y SEIS EUROS
(2.133.576,00 €), se acuerda:

(1) reducir la reserva legal al importe minimo que dispone el articulo 274.1 de la
Ley de Sociedades de Capital, correspondiente al veinte por ciento (20%) del
capital social de la Sociedad; en consecuencia, la reserva legal, que hasta la
fecha de efectividad de la Reduccién de Capital asciende a un importe de SEIS
MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL NOVENTA Y SEIS
EUROS CON SETENTA Y CINCO CENTIMOS DE EURO (6.934.096,75 €), se
vera reducida en un importe de SEIS MILLONES QUINIENTOS SIETE MIL
TRESCIENTOS OCHENTA Y UN EUROS CON CINCUENTA Y CINCO
CENTIMOS DE EURO (6.507.381,55€), guedando fijada en
CUATROCIENTOS VEINTISEIS MIL SETECIENTOS QUINCE EUROS CON
VEINTE CENTIMOS DE EUROQ (426.715,20 €), y la reserva voluntaria se vera
incrementada en SEIS MILLONES QUINIENTOS SIETE MIL TRESCIENTOS
OCHENTA Y DOS UN EUROS CON CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS DE
EURO (6.507.381,55 €), pasando por tanto de un importe negativo de UN
MILLON CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTOS QUINCE
EUROS CON OCHENTA Y SEIS CENTIMOS DE EURO (1.433.615,86 €) a un



importe positivo de CINCO MILLONES SETENTA Y TRES MIL SETECIENTOS
SESENTA Y CINCO EUROS CON SESENTA Y NUEVE CENTIMOS DE
EURO (5.073.765,69 €); y

(ii) distribuir un dividendo con cargo a reservas voluntarias por un importe bruto
total de CINCO MILLONES SETENTA Y TRES MIL SETECIENTOS SESENTA
Y CINCO EUROS CON SESENTA Y NUEVE CENTIMOS DE EURO
(5.073.765,69 €) a repartir entre cada accion de la Sociedad con derecho a
percibirlo y que se encuentre en circulacién en la fecha en que se efectle el
correspondiente pago.

El pago del dividendo anteriormente mencionado se prevé que tenga lugar a
partir de la fecha en que la Reduccién de Capital haya quedado consumada v,
en consecuencia, se haya hecho efectiva la reclasificaciébn contable aprobada
en el apartado (i) anterior.

El reparto de este dividendo se efectuard a través de las entidades
participantes en “Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. Unipersonal” (IBERCLEAR),
facultdndose a tal efecto al presidente del consejo de administracién, con
expresa facultad de sustitucion, para que fije la fecha concreta de abono del
dividendo, designe a la entidad que deba actuar como agente de pago y realice
las demas actuaciones necesarias o convenientes para el buen fin del reparto.

Se deja expresa constancia de que el valor del patrimonio neto de la Sociedad
no es inferior al capital social y que con la presente distribucion el patrimonio
neto de la Sociedad no pasa a ser inferior a la cifra de capital social.”

PUNTO QUINTO DEL ORDEN DEL DIA:

Delegacion de Facultades.

PROPUESTA DE ACUERDO: “Facultar al Consejo de Administracion de la Sociedad,
con posibilidad expresa de subdelegacién o sustitucion y con toda la amplitud que
fuera necesaria en Derecho para completar, ejecutar y desarrollar y modificar
técnicamente (si fuera necesario), todos los acuerdos aprobados en la presente acta,
asi como para la subsanacién de las omisiones o errores (formales, sustantivos o
técnicos) de que pudieran adolecer los mismos, y su interpretacion, concediendo
solidariamente al Consejo de Administracion, con expresa posibilidad de
subdelegacion o sustitucion, asi como al Presidente, al Secretario y a la Vicesecretaria
no consejeros del Consejo de Administracion, la facultad de otorgar las oportunas
escrituras publicas en las que se recojan los acuerdos adoptados, con las mas amplias
facultades para realizar cuantos actos sean necesarios, otorgando los documentos
que fueren precisos para lograr la inscripcion, incluso parcial, en el Registro Mercantil
de los anteriores acuerdos y de modo particular, para:




@)

(b)

©

(d)

Subsanar, aclarar, precisar o completar los acuerdos adoptados por la presente
Junta General o los que se produjeren en cuantas escrituras y documentos se
otorgaren en ejecucion de los mismos y, de modo particular, cuantas omisiones,
defectos o errores de fondo o de forma, sustantivos o técnicos, que impidieran el
acceso de estos acuerdos y de sus consecuencias al Registro Mercantil, Registro
de la Propiedad, Registro de la Propiedad Industrial y cualesquiera otros.

Realizar cuantos actos o negocios juridicos sean necesarios 0 convenientes para
la ejecucion de los acuerdos adoptados por esta Junta General, otorgando
cuantos documentos publicos o privados estimase necesarios 0 convenientes
para la mas plena eficacia de los presentes acuerdos, incluyendo la realizacién
de cuantas actuaciones fueren necesarias 0 convenientes ante cualesquiera
organismos publicos o privados.

Delegar en uno o varios de sus miembros todas o parte de las facultades que
estime oportunas de entre las que corresponden al Consejo de Administracion y
de cuantas le han sido expresamente atribuidas por la presente Junta General
de accionistas, de modo conjunto o solidario.

Determinar en definitiva todas las demas circunstancias que fueren precisas,
adoptando y ejecutando los acuerdos necesarios, formalizando los documentos
precisos y cumplimentando cuantos tramites fueren oportunos, procediendo al
cumplimiento de cuantos requisitos sean necesarios de acuerdo con la Ley para
la mas plena ejecucién de lo acordado por la Junta General.

Asimismo, se faculta expresamente a cualesquiera miembros del 6érgano de
administracién, al Secretario y a la Vicesecretaria para que, individualmente y con su
sola firma, puedan elevar a publico los acuerdos adoptados, asi como para otorgar
cualesquiera escrituras adicionales que fueran necesarias 0 pertinentes para
subsanar, aclarar, precisar o completar los acuerdos adoptados por la presente Junta
General.”

PUNTO SEXTO DEL ORDEN DEL DIA:

Redaccion, lecturay aprobacion del acta de la reunion.

[Aprobacién del acta de la reunién]



