Informe que formula el consejo de administracion de TRAJANO IBERIA SOCIMI,
S.A.enrelacion con lapropuestade reduccion de su capital social con lafinalidad
de devolver aportaciones a los accionistas mediante la disminucién del valor
nominal de las acciones, que se somete a la junta general convocada para el dia
2 de junio de 2025, bajo el punto tercero de su orden del dia.

1 Introducciony objeto del informe

El presente informe se emite por el Consejo de Administracion de TRAJANO IBERIA
SOCIMI, S.A. (“Trajano” o la “Sociedad”) en relacién con la propuesta de reducir el
capital social de la Sociedad en un importe maximo de 33.426.024,00 € (94% del capital
social), mediante la reduccién del valor nominal de la totalidad de las acciones de la
Sociedad en un importe igual a 2,35€ por accién, de forma que el valor nominal por
accion pasara de 2,50€ a 0,15€ con devolucion de sus aportaciones a los accionistas
(la “Operacién”).

Este informe se formula en cumplimiento de lo previsto en el articulo 318 del Real
Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba la Ley de Sociedades
de Capital (la “LSC”), en relaciéon con el articulo 286 del mismo texto legal, al objeto de
justificar de forma detallada la propuesta de reduccién de capital que se sometera a
aprobacién de la junta general extraordinaria de accionistas de la Sociedad relativa a la
reduccion de capital social con la finalidad de devolver aportaciones a los accionistas,
mediante la disminucién del valor nominal de las acciones de la Sociedad, de
conformidad con lo establecido en el articulo 317 de la LSC, y la consiguiente
modificacion del articulo 5 de los Estatutos Sociales de la Sociedad (la “Reduccién de
Capital”).

En virtud de los referidos articulos, el consejo de administracion debe formular un
informe con la justificacion de la propuesta que se somete a la junta general, en la
medida en que la Reduccién de Capital supone la modificacion del articulo de los
estatutos sociales que fija el capital social.

Para facilitar la comprension y seguimiento de las explicaciones y justificaciones que
integran este informe, se ha considerado oportuno estructurarlo en las siguientes tres
secciones diferenciadas: (i) esta seccion introductoria; (i) la seccion segunda, que
incluye la justificacion de la propuesta; (iii) la seccion tercera, que incluye los principales
términos y condiciones de la Reduccion de Capital y (iv) la seccion final, que recoge el
texto integro de la propuesta de acuerdo.

2 Justificacion de la Propuesta

La propuesta de reducir el capital social que se someterd a la aprobacion de la Junta
General de Accionistas tiene por finalidad remunerar a los accionistas de la Sociedad
mediante la disminucion del valor nominal de las acciones de la Sociedad y la
consiguiente disminucién de las aportaciones realizadas.

El Consejo de Administracion ha analizado las diversas posibilidades de llevar a cabo
esta reduccion de capital, y ha considerado que la forma mas favorable para todos y
cada uno de los accionistas es reducir el valor nominal de las acciones, con lo que se



les devuelve parte de las aportaciones que, en su momento, realizaron a la Sociedad.
Asi, el consejo de administracién propone reducir el capital social en un importe de
33.426.024,00 euros, lo que derivaria en la distribucion a los accionistas de un importe
bruto de esa cantidad.

Se hace constar que no se produce ningun trato diferenciado entre los accionistas de la
Sociedad, al afectar la Reduccién de Capital de la misma forma a todas y cada una de
las acciones de la Sociedad emitidas y en circulacion.

La reduccion de capital aqui planteada esta plenamente alineada y es compatible con
la estrategia de gestién de la Sociedad comunicada por la Sociedad como empresa
incorporada a negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity en el
informe de estructura organizativa y sistema de control interno de fecha 28 de abril de
2025.

3 Principales términos y condiciones de la Reduccién de Capital

El articulo 317, apartado 1, de la Ley de Sociedades de Capital, al regular las
modalidades de reduccién de capital, establece que la misma puede tener como
finalidad “la devolucién del valor de las aportaciones”, y concreta en su apartado 2 que
la reduccion podra realizarse mediante la disminucion del valor nominal de las
participaciones sociales o de las acciones, su amortizacién o su agrupacion.

De conformidad con lo establecido en el articulo 318.1 de la LSC, la reduccién de capital
social habra de acordarse por la junta general con los requisitos establecidos para la
modificacion de los estatutos sociales que, para sociedades anénimas, segun establece
el articulo 286, son la redaccién por los administradores de (i) el texto integro de la
propuesta; y (ii) un informe escrito con justificacion de la misma.

Ademas de estos requisitos generales, el articulo 318.2 de la LSC detalla el contenido
minimo que debe reunir el acuerdo que adopte la junta general, y establece que debera
expresar, como minimo, la cifra de reduccion del capital, la finalidad de la reduccion, el
procedimiento mediante el cual la sociedad ha de llevarlo a cabo, el plazo de ejecucion
y la suma que haya de abonarse, en su caso, a los socios.

A este respecto, la propuesta de reduccion del capital social que el consejo de
administraciébn somete a la junta general extraordinaria de accionistas incluye el
contenido minimo que al efecto establecen los mencionados articulos de la LSC. Asi,
se sefiala que (i) la cifra de la Reduccion de Capital propuesta asciende a la cantidad
de 33.426.024,00 euros; (i) la finalidad de la Reduccion de Capital es la devolucién de
aportaciones a los accionistas; (iii) el procedimiento propuesto es la disminucién del
valor nominal de todas las acciones de la Sociedad en circulacién en la cantidad de 2,35
euros por accion; y (iv) la suma que, en su caso, se haya de abonar a los accionistas,
coincide con el importe en que se reduciria el valor nominal de las acciones de la
Sociedad en circulacion como consecuencia de la Reduccion de Capital, esto es, 2,35
euros por accion, sin perjuicio de la autocartera que mantenga la Sociedad en ese
momento y de la retencién fiscal a la que se hace referencia a continuacién. La
propuesta de acuerdo también recoge el plazo de ejecucién de la Reduccion de Capital.



La Reduccién de Capital se realizara con cargo a la cifra del capital social, sin que se
produzca la constitucién de una reserva en los términos descritos en el articulo 335.c)
de la LSC. Consecuentemente, de conformidad con los articulos 334 y 336 de la LSC,
los acreedores de la Sociedad cuyos créditos hayan nacido antes de la fecha del ultimo
anuncio del acuerdo de Reducciéon de Capital, no hayan vencido en ese momento y
hasta que se les garanticen tales créditos tendran el derecho de oponerse a la
Reduccion de Capital.

La ejecucion de la Reduccién de Capital se llevaria a cabo en el plazo de un mes desde
la fecha de conclusién del periodo de oposicion de acreedores establecido en el articulo
336 LSC, periodo en que se procedera a abonar los correspondientes importes a los
sefiores accionistas y formalizar en escritura publica el acuerdo de Reduccién de
Capital.

Por ultimo, se propone que la Sociedad autoliquide e ingrese en la Hacienda Publica por
cuenta de los accionistas, un importe equivalente al 1% del valor por accién de las
aportaciones a devolver a los accionistas en concepto de reduccién de capital, debido a
la sujecién de la Reduccion de Capital al Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados (“ITPyAJD”), en su modalidad Operaciones
Societarias, de conformidad con lo dispuesto en la legislacion aplicable.

4  Propuesta de acuerdo

El acuerdo que se propone someter a aprobacién de la junta general extraordinaria de
accionistas de la Sociedad, como punto tercero del orden del dia de la reunién, es el
siguiente:

3. “Examen y aprobacion, en su caso, de unareduccion del capital social en
la cantidad de TREINTA Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS VEINTISEIS
MIL VEINTICUATRO EUROS (33.426.024,00 €), con la finalidad de devolver
aportaciones a los accionistas mediante la disminucién del valor nominal
de las acciones en 2,35 euros y consiguiente modificacion del articulo 5°
de los Estatutos Sociales.

Se hace constar que el capital social actual de la Sociedad es de TREINTA Y
CINCO MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS
EUROS (35.559.600,00 €), dividido en CATORCE MILLONES DOSCIENTOS
VEINTITRES MIL OCHOCIENTOS CUARENTA (14.223.840,00) acciones de
DOS EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS (2,50 €) de valor nominal cada una
de ellas.

Se acuerda reducir el capital social de TRAJANO IBERIA SOCIMI, S.A. (la
“Sociedad”) en un importe de 33.426.024,00 euros, mediante la disminucién del
valor nominal de las acciones en 2,35 euros, con la finalidad de devolver
aportaciones a los accionistas de la Sociedad (la “Reduccion de Capital”), todo
ello de conformidad con lo establecido en el articulo 317 del texto refundido de la
Ley de Sociedades de Capital aprobado por el Real Decreto 1/2010, de 2 de julio
(la “LSC”).



Como consecuencia de la Reduccion de Capital, el valor nominal de las acciones
pasara de 2,50 euros a 0,15 euros y la diferencia de 2,35 euros por accién sera
entregada a los accionistas de la Sociedad. No obstante lo anterior, se acuerda
gue la Sociedad autoliquide e ingrese en la Hacienda Publica, por cuenta de los
accionistas, un importe de 0,0235 euros por accion, equivalente al 1% del valor
por accién de las aportaciones a devolver a los accionistas en concepto de
reduccion de capital, debido a la sujecion de la Reduccion de Capital al Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados (“ITPyAJD”),
en su modalidad Operaciones Societarias, de conformidad con lo dispuesto en la
legislacion aplicable. En consecuencia, los accionistas de la Sociedad recibirdn de
forma efectiva un importe de 2,3265 euros por accion.

La referida cantidad de 2,3265 euros por accién serd satisfecha a los accionistas
de la Sociedad conforme a las disposiciones vigentes para las entidades
depositarias y a través de los medios que la Sociedad de Gestion de los Sistemas
de Registro, Compensacion y Liguidacion de Valores, S.A.U. (Iberclear) pone a
disposicion de las entidades participantes.

De conformidad con el articulo 334 de la LSC, los acreedores de la Sociedad
cuyos créditos hayan nacido antes de la fecha del Gltimo anuncio del acuerdo de
reduccién de capital, no hayan vencido en ese momento y hasta que se les
garanticen tales créditos tendran el derecho de oponerse a la Reduccion de
Capital.

La ejecucion del presente acuerdo de reducciéon debera llevarse a cabo dentro del
plazo de un mes desde la fecha de conclusién del periodo de oposicion de
acreedores establecido en el articulo 336 LSC, periodo en que se procedera a
abonar los correspondientes importes a los sefiores accionistas y formalizar en
escritura publica el acuerdo de Reduccion de Capital.

Una vez ejecutada la Reduccion de Capital, se procedera a la modificaciéon del
articulo 5 de los Estatutos Sociales, relativo al capital social, a los efectos de que
refleje la cifra de capital y el nuevo valor nominal de las acciones resultantes de la
ejecucion de la Reduccién de Capital.

En consecuencia, la junta general acuerda la modificacién del articulo 5° de los
estatutos sociales, que en lo sucesivo tendré el siguiente tenor literal:

“Articulo 5.- Capital social y acciones

El capital social es de DOS MILLONES CIENTO TREINTA Y TRES MIL
QUINIENTOS SETENTA Y SEIS EUROS (2.133.576,00 €). Esta dividido en
CATORCE MILLONES DOSCIENTOS VEINTITRES MIL OCHOCIENTOS
CUARENTA (14.223.840,00) acciones nominativas, de QUINCE
CENTIMOS (0,15€) de valor nominal cada una de ellas, pertenecientes a
una Unica clase y serie. Todas las acciones se encuentran integramente
suscritas y desembolsadas y otorgan a sus titulares los mismos derechos.”

Por ultimo, se acuerda facultar solidariamente al consejo de administracién, al
Presidente del consejo de administracion, a los demés miembros del consejo de



administracién, al Secretario no consejero y a la Vicesecretaria no consejera del
consejo de administracion con expresas facultades de sustitucion, para que
cualquiera de ellos, indistintamente, y con toda la amplitud que fuera necesaria en
derecho, proceda a la ejecucion de la Reduccion de Capital, pudiendo determinar
aguellos extremos que no hayan sido fijados expresamente en este acuerdo o que
sean consecuencia de él. En particular, y a titulo meramente ilustrativo, se acuerda
delegar solidariamente en las referidas personas, con toda la amplitud que fuera
necesaria en derecho, las siguientes facultades:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

ampliar y desarrollar el presente acuerdo, fijando los términos vy
condiciones de la Reduccién de Capital en todo lo no previsto en él y, en
particular, la fecha en que se ha de hacer efectiva la devolucion de las
aportaciones a los accionistas de la Sociedad;

llevar a cabo todos los actos necesarios a efectos de cumplir los
requisitos que establece la LSC, la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los
Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion, el Real Decreto
814/2023, de 8 de noviembre, sobre instrumentos financieros, admision
a negociacion, registro de valores negociables e infraestructuras de
mercado;

llevar a cabo los actos y tramites necesarios a fin de obtener los
consentimientos y autorizaciones que se precisen para la plena
efectividad de este acuerdo;

realizar en nombre de la Sociedad cualquier actuacién, declaracién o
gestién que sea necesaria o0 conveniente ante la Comisién Nacional del
Mercado de Valores (la “CNMV”), la Agencia Nacional de Codificacién de
Valores, la Sociedad de Gestibn de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liguidacion de Valores, S.A.U. (lberclear), las
Sociedades Rectoras de las Bolsas y cualquier otro organismo o entidad
0 registro publico o privado, espafol o extranjero, en relacién con la
Reduccién de Capital;

modificar y dar redaccion al articulo de los Estatutos Sociales relativo al
capital social en la forma que realmente refleje la nueva cifra de capital
social resultante tras la ejecucion de la Reduccion de Capital y el nuevo
valor nominal de las acciones;

redactar y publicar cuantos anuncios resulten necesarios o convenientes
en relacion con la Reduccion de Capital;

proceda a declarar, en su momento, el transcurso del plazo de oposicion
de acreedores, asi como, en su caso, atender al ejercicio del derecho de
oposicion de aquellos acreedores que pudieran ejercitarlo en los términos
previstos en la Ley;

otorgar en nombre de la Sociedad cuantos documentos publicos o
privados sean nhecesarios 0 convenientes para la ejecucion de la
Reduccion de Capital;



(ix)

()

(xi)

(xii)

(xii)

declarar cerrada y ejecutada la Reduccién de Capital y establecer
cualesquiera otras circunstancias precisas para llevarla a efecto;

practicar las retenciones fiscales que correspondan sobre el importe del
valor de las aportaciones devueltas a los accionistas en concepto de
reduccién de capital, para su ingreso por cuenta de los accionistas en las
autoridades fiscales espafiolas competentes, en particular, y a titulo
meramente ilustrativo, las derivadas del ITPyAJD en su modalidad de
Operaciones Societarias;

subsanar, aclarar, interpretar, precisar o complementar el presente
acuerdo, o los que se produjeran en cuantas escrituras o documentos se
otorgasen en ejecucion del mismo y, en particular, cuantos defectos,
omisiones o errores, de fondo o de forma, impidieran el acceso del
presente acuerdo y de sus consecuencias al Registro Mercantil, los
registros oficiales de la CNMV o cualesquiera otros;

acordar la no ejecucién del presente acuerdo, en el caso de que
concurran, a su juicio, razones que lo justifiquen en atencion al interés
social; y

en general, realizar cuantas actuaciones sean necesarias 0 convenientes
para la mejor ejecuciéon del presente acuerdo y la efectiva reduccion del
capital.”

Sobre la base de las conclusiones expuestas, y en cumplimiento de lo establecido por
el articulo 286 de la Ley de Sociedades de Capital, el Consejo de Administracién de
“TRAJANO IBERIA SOCIMI, S.A.”, suscribe, a los efectos legales oportunos, el
presente Informe, a 28 de abril de 2025.

D. Juan Alcaraz Alcaraz, en nombre y representaciéon de Aligrupo Business
Opportunities, S.L., D. Vicente Fernandez Garcia, Surister del Arroyo, S.L.,
MEDVIDA Partners de Seguros y Reaseguros, S.A. (Sociedad Unipersonal),
Falagal Inmuebles, S.L.U., Dogalcar Patrimonio, S.L., Corporacién Empresarial
Holfin, S.A. y Santi 1990, S.L.

D. Juan Alcaraz Alcaraz



