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2. Situacion actual de los activos de la Sociedad




1. Distribucién de dividendo
Venta de Manoteras 48

Compra:

Fecha de Compra: Marzo 2016

Precio de Compra: € 44.5 Mn

Capital Value: € 3,311/m?

Yield: 5.81%
* Ocupacion: 85%

* Renta: € 2.2Mn

Fecha de Venta: Agosto 2019

Precio de Venta: € 62.8 Mn. Supone Eur 12,05M por encima de
la valoracion (23,7%) y Eur 18,5M sobre el precio de compra
(41%).

Capital Value: € 4,671/m? (record en la zona de Manoteras)
Yield: 4.6% (record en la zona de Manoteras)
Ocupacién: 100%

Renta: € 2.9Mn




1. Distribucién de dividendo

Venta de Manoteras 48 — Evolucion de caja

Caja operativa generada Manoteras

€Mn

8,0
7,0
6,0
5,0
4,0
3,0
2,0
1,0
0,0

Evolucion de caja
7,8%
0, 0,
7’0A 6l7w6% 7’0/0
2016 2017 2018 2019 Acumulado
I Caja operativa I Caja operativa - gastos estructura
I Caja operativa después de intereses == [|ujo de caja sobre equity invertido (anualizado)

El flujo de caja medio sobre el capital invertido fue del 7,0%

Confidencial




1. Distribucién de dividendo

Venta de Manoteras 48 — Evolucion Cash Flow

Evolucion del Cash Flow Manoteras

€Mn
45,0 -
35,0 -

25,0 ~
15,0 -
5,0 -

5,0 -
-19,1
-15,0 - -23,5 -1,4

- +5,9
25,0 - 45,0

-35,0 - +21,5

-45,0 -

El Cash Flow neto total generado por el proyecto asciende a Eur 21,9 millones, un 93% sobre el capital inicial
invertido de Eur 23,5 millones.

La TIR estimada del proyecto ha sido de casi el 20% sobre el capital invertido
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TRAJTANO

1. Distribucion de dividendo IBERIA

Resumen del resultado de la transaccion y propuesta de distribucion de dividendo

Importe en
millones de Eur

Precio de venta 62,9
Costes asociados a la transaccion -0,6
Resultado de la venta de M48 Impuestos 0,2
Precio neto de venta 62,1
Cancelacion de deuda -21,1
Total capital disponible para distribucion
Importe en Eur por %ERe:ta_bi.Iitflald
millones de Eur i6 quity Inicla
accion Eurl42Mn

Dividendo repartido en septiembre 2019? Beneficio neto venta Manoteras 48 17,6 1,24 12,4%

Propuesta de dividendo adicional a repartir? Capital invertido en Manoteras 48 23,5 1,65 16,5%

Dividendo total a distribuir | 21,1 2,89 28,9% |

(1) EI Consejo de Administracién aprobd la distribucién del beneficio obtenido en la venta de Manoteras por importe de Eurl7,6Mn (1,24 euros brutos por
accion) a través de dividendo a cuenta conforme a lo previsto en el art. 277 LSC.

(2) La devolucién del capital invertido en Manoteras por importe de Eur23,5Mn (1,65 euros brutos por accidn) iria con cargo a la Reserva por prima de
emision.
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2. Situacion actual de los activos de la Sociedad

Magnitudes clave de la compaiiia sin incluir Manoteras 48

EBITDA recurrente

# Activos SBA m2 Renta Bruta anual anual

4 137.467 €17,8 Mn€ ST

LTV !
41%

LTV medio activos 45%

Vencim. medio deuda CF Operativo anual?

4,7 anos €10,6 Mn

Distribucion de valor

. Retorno de la inversidn3
Alcala Magna

S 8,9%
Plaza 15% V4
17%

1. Apalancamiento financiero de la compafiia neto de caja
2. CF Operativo = EBITDA recurrente — Intereses — Impuestos
3. Retorno anualizado de la inversién = CF Operativo / Inversién realizada. 8

Nota: Rentas, EBITDA y Cash Flow operativo sin incluir resultados no recurrentes.
Datos anuales estimados para 2019 sin incluir Manoteras..




2. Situacion actual de los activos de la Sociedad

Venta de Manoteras 48 - Situacion de la cartera

Situacion de la cartera después de vender Manoteras 48

Distribucion Geografica Principales Indicadores

Edificio Echevarria

Bilbao
Superficie Bruta Alquilable 137,467m2
‘ Plaza
Zaragoza
Nosso Shopping ‘Alcalé Magna Ocupacion
Vila Real Alcalad de Henares

Inversiones (incluido gastos y CAPEX) €248 Mn

‘ Logistico Rentabilidad actual

. Oficinas y Retail

‘ Centro Comercial GAV (dec-18) €285 Mn
(+15% / capital invertido)




TRAJTANO

2. Situacion actual de los activos de la Sociedad IBERIA

Datos principales de la composicion de los contratos de la cartera después de la venta

Estrategia Comercial

Principales Inquilinos por ingresos Ocupacion por activo

Ve R Ve | I
ot ' I

1 esprinet | 10% 5 | @) MERCADONA | 2% |

100% 100% 10094.00%
N 5 4 100% - 97% 97% ’ : 99% 9595 |
|
Ve N Ve

| 90% 87% | |

2 9% 6| 5,CTC 2% 82% I
~3 Externalizacién I
. y 4 80% | I

|
- p 70% | I
5| ZARA | = /| ( Sfera ) | = :
60% | |

y J |
] 50% | I
( ( Plaza Echevarria Nosso Alcala Magna ' Total Vehiculol

. \\\\\I!{//// I
4 | ) HOLMES PLACE| 3% 8 | Cremas Ni 2§ | 2% |

A mArea ®Renta |
¢ 4 v —_—— e = )

Ultimas principales entradas de inquilinos Duracion Media de Contratos del vehiculo
“/J 7\\
@) MERCADONA WAULT (*) WALT (*)

Ampliacién de 300m?
Alcala Magna

2.8 Anos 7.4 Ahos

(*)WAULT y WALT: Periodo medio de vigencia de contratos de alquiler hasta obligado cumplimiento, y hasta vencimiento respectivamente.
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2. Situacion actual de los activos de la Sociedad

Edificio Echevarria — Bilbao

Evolucion de ocupacion desde adquisicion:

100,0% 94,5%

90,0% 87,3% 85,9%

85,0%
80,0%
70,0%

60,0%
2015 2016 2017 2018 2019*

*Ocupacion a 30 de Septiembre 2019

Informacion principal

GAV (dic-18): €42 Mn (+ 4% sobre compra + gastos + capex)
Ocupacion: 87.3% (91% en base a rentas)
SBA: 8.927 m2 (57% Oficinas y 43% Retail)

Rentabilidad actual: 4,5%

NO

€9Mn

€6Mn

€3Mn

€0Mn

| Real VS Underwriting:
-3.7%
-6.9% I
-11.7% o
-13.5%
o c
: E E : E
- -
N N
W W
2016 2017 2018 2019F Cumulative
m NOI Underwriting . NOI| Actual Delta (%)

0%

-5%
10%
15%
25%

-20%

30%
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2. Situacion actual de los activos de |la Sociedad
Nosso Shopping — Vila Real, Portugal

S Nosso Sales KPI's Evoluton g
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€20 Mn
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e I N R I I L
NOI Real VS Underwriting
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6,0Mn 40% €15Mn
3,0% 40,0%
5,8 Mn
0% €10Mn 149%  14,7% 7% 20.0%
5,6 Mn ’ g
X 1,0%
0,0%
5.4 Mn 0,0% 0,0%
1.0% €5Mn c
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2. Situacion actual de los activos de la Sociedad

Plaza - Zaragoza

Informacion principal

* GAV (dic-18): €49 Mn (+ 13% sobre compra + gastos + capex)

* Ocupacion: 100%
* SBA: 72.484 m2. Naves: 67.822 m2 + Oficinas: 4.662 m2

* Rentabilidad actual 6,5%

NOI Real VS Underwriting:

€10Mn 10%
€8Mn 4.4% 4.4%
5%
€6Mn 0.0%
0%
€4Mn
-5%
€2Mn 13 13 = [=
= = = =
i i o -
Pl ] ] ]
w w w w
€0Mn -10%
2017 2018 Cumulative
m NOI Underwriting m NOI Actual Delta (%)

13



2. Situacion actual de los activos de la Sociedad

Alcald Magna — Alcala de Henares, Madrid

Informacion principal

Apertura Lefties

Alcala Magna Sales KPI's Evolution
€90 Mn

€80 Mn I I P 16%
€70 Mn I 14%

€0 Mn
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€50 Mn
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